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ALGEMENE PROJECTGEGEVENS  

                              
  
Ontwikkelaar            :   Holland Vastgoed Groep BV  

                      Gustav Mahlerlaan 1212   

                      1081 LA  Amsterdam  

                      020-8006512  

                      info@hvg-bv.nl  
                      www.hvg-bv.nl    

  

  

VVE beheerder           :  Vastgoedbrigade  

                      Plesmanstraat 58 

                      3905 KZ  Veenendaal 

                      085-0444800  

                      info@vastgoedbrigade.nl 
                      www.vastgoedbrigade.nl 

  

  
 Architect           :  Architektenburo Guido Bakker BV  

                      Citadel 24 II  

                      3905 NK  Veenendaal 

                      0318-552247    

                      info@guidobakker.nl  
                      www.guidobakker.nl  

 

    
 Aannemer           :  H. Hardeman BV  

                      Generatorstraat 21 

          3903 LH  Veenendaal 

          0318-521700 

          systeembouw@hardeman.nl 

          www.hardeman.nl 

 

 

E-Installateur           :  JBTech  

                      Lunet 16 

          3903 NW  Veenendaal 

          0315-506134 

          info@jbtech.nl 

          www.jbtech.nl 

 

 

W-Installateur           :  Installatiebedrijf Bouman  

                      Generatorstraat 9 

          3903 LH  Veenendaal 

          0315-510001 

          info@boumaninstallatie.nl 

          www.boumaninstallatie.nl  
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Disclaimer:     

Deze brochure is nauwkeurig en met zorg samengesteld aan de hand van gegevens en tekeningen, verstrekt door de gemeentelijke diensten, de 

architect, de constructeur en de ontwikkelaar van het plan. Desondanks moet er een voorbehoud gemaakt worden ten aanzien van geringe tekstuele, 

architectonische wijzigingen, bouwtechnische en constructieve wijzigingen, alsmede eventuele afwijkingen welke voort kunnen vloeien uit nadere 

eisen van overheden en/ of nutsbedrijven. Tevens behouden wij ons het recht voor wijzigingen aan te brengen in materialen en afwerking, zonder 

dat e.e.a afbreuk doet aan de kwaliteit. De ingeschreven maten op de tekening zijn “circa” maten. De in kleur afgebeelde gevelaanzicht is een 

impressie, zodat hieraan geen rechten en of plichten ontleend kunnen worden. Alle getoonde beelden zijn artist impressions en of ontwerptekeningen 

van het aangeboden project. De uitvoeringstekeningen van de aannemer zijn leidend en bindend en kunnen afwijken met ontwerptekeningen van 

de architect. De werkelijke uitvoering van het gehele project kan op onderdelen afwijken. Slechts de door verkoper “en” koper ondertekende 

“aankoop” contractstukken zijn rechtsgeldig en doorslaggevend. Eventuele inbouwpakketten dienen door u en voor rekening van de koper te 

geschieden. De aanvullende werkzaamheden dienen uiteraard wel volgens de daartoe uitgevaardigde richtlijnen door de koper zelf te worden 

uitgevoerd.   
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00 ALGEMEEN  

Het werk omvat het realiseren van 34 bedrijfsunits te Apeldoorn.  

Deze technische omschrijving bevat een in hoofdlijnen omschrijving van het project.   

   

01 VOOR HET WERK GELDENDE VOORWAARDEN  

Voor het werk zijn tevens van toepassing het besluit bouwwerken leefomgeving (voorheen 

bouwbesluit), de model bouwverordening en alle overige voorschriften en bepalingen van:  

  

• Rijksinstellingen  

• Provinciale instellingen  

• Gemeentelijke instellingen (Brandweer, Bouw- en Woningtoezicht, Milieudienst)  

• Nutsbedrijven  

• Van toepassing zijnde normen en regelgeving  

• De nodige veiligheidsvoorschriften en arbo wetgeving  

 

Geplande oplevering september 2026, i.v.m. mogelijke onvoorziene omstandigheden kunnen 

er geen rechten ontleend worden aan deze opleverdatum. Het gebouw wordt bezemschoon 

opgeleverd. Minimaal twee weken voor de oplevering wordt de koper/huurder schriftelijk op 

de hoogte gesteld van de definitieve datum en tijdstip van oplevering.  

    

De technische omschrijving en de tekeningen vullen elkaar aan. Indien werkzaamheden of  

materialen wel op tekening staan maar niet in de technische omschrijving of andersom, 

dienen deze te worden uitgevoerd c.q. geleverd alsof ze in beide waren omschreven.   

  

Met het werk zal worden aangevangen na schriftelijke opdracht en het verkrijgen van alle 

voor de bouw benodigde vergunningen van overheidswege, Indien de  vergunning vertraging 

oploopt heeft dit consequenties voor de opleveringsdatum zoals deze vermeld staat in deze 

technische omschrijving. De uitstel van de  opleveringsdatum loopt gelijk aan de eventuele 

ontstane vertragingstijd m.b.t. de vergunning.  

                

02 GARANTIES  

Van de volgende onderdelen wordt een garantie verlangd die moet gelden vanaf het 

gereedkomen van het onderdeel tot aan de oplevering van het werk en in aansluiting daarop 

gedurende de vermelde periode. Garantietermijnen gelden vanaf datum van oplevering en 

indien alle (financiële) verplichtingen door koper voldaan zijn:  

- funderingswerk        10 jaar     

- geprefabriceerde elementen        10 jaar     

- overheaddeuren          1 jaar  

- dakbedekking        10 jaar   

- isolerende beglazing             5 jaar (excl. thermische breuk) 

- (monolithische) betonvloeren *       10 jaar   

- dak- en gevelisolatie        10 jaar  

- gevelbeplating/ sandwichelementen      10 jaar  

- kunststof puien/ kozijnen          10 jaar  

- staalconstructie *                    10 jaar   

- raam en deurkozijnen          5 jaar  

- beweegbare delen, incl. beslag       1 jaar  

- kleur echtheid            1 jaar  

 * : garantie betreft een constructieve garantie, geen optische garantie. 
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03 PEIL EN UITZETTEN  

Het peil -P- waaruit alle hoogten en diepten worden gemeten, komt overeen met de 

bovenkant van de begane grondvloer van het gebouw.  

  

04 GRONDWERK  

De nodige grondwerken worden verricht voor funderingen, leidingen en bestratingen e.d. als 

aanvulling rond de funderingsstroken e.d. wordt gebruikt gemaakt van de ter plaatse 

aanwezige grond.  

  

05 RIOLERING  

De riolering wordt uitgevoerd in gerecycled PVC-buis. Het rioleringssysteem voldoet aan de 

hiervoor gestelde overheidsnormen. De riolering wordt uitgevoerd als gescheiden stelsel. 

Hemelwater wordt op eigen terrein geïnfiltreerd, afvoer vuilwater wordt aangesloten op het 

gemeentelijke rioleringssysteem. De riolering wordt voorzien van de nodige 

ontstoppingsstukken. 

Ten behoeve van de terreinontwatering van het openbare gebied, worden de nodige straat- 

en trottoirkolken in de verharding opgenomen.  

 

06 AANSLUITINGEN  

De aansluitingen t.b.v. water en elektra worden tot in de meterkast aangelegd. Hier 

worden de standaard elektra- en watermeters op aangesloten. De ontwikkelaar heeft 

reeds de benodigde aansluitingen met de netbeheerders geregeld, waardoor de 

toekomstige gebruiker/koper bij oplevering kan beschikken over zowel water- als 

elektra-aansluiting. De bijbehorende kosten voor deze aansluitingen komen voor 

rekening van de gebruiker/koper.  

Bij oplevering van de bedrijfsunits zijn de meterkasten werkingsgereed, echter dient de koper 

zelf met een energieleverancier een contract af te sluiten voor de toelevering van water en 

licht.  

  

Aansluitingen nuts begane grond wordt aangeleverd door middel van straalbochten vanuit 

het maaiveld.  

  

07 BESTRATINGEN EN GROEN 

Buiten de gebouwen en binnen de erfgrens wordt de straat verhard met een betonklinker 

bestrating, bij de parkeerplekken deels graskeien.  

Het patroon, kleur en indeling volgens het nader vast te stellen bestratingsplan.   

De bestrating wordt opgesloten met trottoir- inrit en opsluitbanden.  

Het gehele terrein wordt voorzien van straatkolken met voldoende capaciteit.  

Het plan wordt voorzien van groene accenten, gevelbegroeiing op draadmatten, bomen en 

planten, conform het opgestelde groenplan architect. 

  

08 FUNDERING EN CONSTRUCTIE   

De fundering wordt gevormd door in het werk gestorte betonnen fundering. De fundering 

wordt uitgevoerd volgens tekeningen en berekeningen van de constructeur.   

  

De plinten worden uitgevoerd in prefab geïsoleerde betonplint danwel geïsoleerde kantplank. 

De dragende staalconstructie bestaat uit het benodigde aantal hoofdspanten, 

kopgevelconstructies en eventuele windverbanden. De complete staalconstructie wordt 

uitgevoerd met de volgende specificatie en conform opgave constructeur:  
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Constructie berekend conform Consequence Class 2.  

Staalconstructie geproduceerd conform EN-1090-2, EXC2.  

Dak- en staalconstructie zijn voorbereid op een extra gewicht van zonnepanelen van max. 20 

kg/m², zone is op tekening aangegeven.  

Conservering staalconstructie (binnen): gestraald en gepoedercoat (laagdikte 60 µm) in RAL 

7016, corrosieklasse C1. Vogelwindverband in verzinkte uitvoering.   

Conservering staalconstructie (buiten): Staal, in volbad verzinkte uitvoering, corrosieklasse 

C3.   

  

Waar vereist door de brandweer wordt een brandwerende betimmering aangebracht. De 

hoofdscheidingswanden worden uitgevoerd in gasbeton elementen 140 mm dik, exclusief 

afschilderen/sauzen van de wanden na montage (kleurverschillen en/of bijgewerkte plekken 

blijven zichtbaar). Wanden tot onderkant dakplaat incl. steenwol afwerking tegen de 

dakplaat. Waar aangegeven en mogelijk worden deze wanden tussen de kolomflenzen 

gemonteerd.  

  

09 BEGANE GRONDVLOER  

De begane grondvloer wordt uitgevoerd als een in het werk gestorte gewapende betonvloer 

met een nuttige belasting van 1500 kg/m2. De begane grondvloer wordt monoliet afgewerkt.  

Rc-waarde vloerisolatie minimaal 3,7 m²K/W.  

Vlakheid van in het werk gestorte vloeren is volgens DIN 18202, Zeile 3.  

De constructeur heeft door een juist ontwerp scheurvorming zoveel mogelijk uitgesloten, niet-

constructieve scheurvorming is echter niet geheel uit te sluiten en derhalve geen reden tot 

reparatie.  

  

10 VERDIEPINGSVLOEREN  

Verdiepingsvloeren units (1e en 2e verdieping op ca. 4000+P en 7400+P) Kanaalplaatvloer 

van voldoende dikte, op stalen verdiepingsliggers; gerekend met een nuttige belasting van 

400 kg/m2, naden gevuld, exclusief afwerkvloer. 

De constructeur heeft door een juist ontwerp scheurvorming zoveel mogelijk uitgesloten, niet-

constructieve scheurvorming is echter niet geheel uit te sluiten en derhalve geen reden tot 

reparatie.  

 

Als voorbereiding voor een mogelijk toekomstige lift worden de verdiepingsvloeren voorzien 

van een sparing. De sparing wordt dicht gelegd met 30mm OSB4 beplating incl. 

ondersteuning. 

  

11 DAKEN  

Daken worden uitgevoerd in PIR+ sandwichpanelen dikte 132/164 (Rc-waarde = 6,36 

m²K/W), onder afschot. De panelen aan de binnenzijde gebroken wit met lage profilering en 

geheel parkerloos uitgevoerd. Buitenzijde afwerken met 1-laagse lichtgrijze kunststof PVC 

dakbedekking in extra zware uitvoering dik 1,5 mm met polyesterinlage, mechanisch 

bevestigd in de overlap en thermisch gelast. Maximale baanbreedte 1000 mm. Verwachte 

levensduur 30 jaar. Rondom afwerken met stalen dakrandkap in de kleur van de 

onderliggende beplating.  

Dakterrassen worden uitgevoerd in kanaalplaten, voorzien van 2 laagse dakbedekking op 

afschotisolatie (Rc-waarde = 6,30 m²K/W) en terrastegels afwerking.   

Inclusief benodigde hulpstukken en bevestigingsmaterialen.  

 

Het ‘groendak’ t.p.v. dakterrassen wordt uitgevoerd in kunstgras. 
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Verticale PVC hemelwaterafvoer, in kleur RAL7016, buiten de gevel tot maaiveld, inclusief de 

benodigde spuwers en vergaarbakken (geen vacuüm systeem binnendoor).  

  

12 GEVELBEKLEDING  

De buitengevels incl. buitenplafonds van de bedrijfspanden zullen worden uitgevoerd met 

verschillende systemen, deze zijn opgebouwd uit:  

• geïsoleerde sandwichpanelen, kleur antraciet, ca. RAL 7016  

• geïsoleerde sandwichpanelen, kleur houtlook ter plaatse van dakterrassen 

• gevels deels voorzien van verticaal gemonteerde open hout(look) 

gevelkolommen, (hout)type en kolomafmetingen n.t.b.  

• gevelband, thermisch verzinkt staal 

De kleuren van de gevelmaterialen zijn volgens opgave van de architect, kleuren kunnen 

afwijken van impressies en/of geveltekeningen. Zetwerken rondom de kozijnen en langs de 

gevelbekleding wordt uitgevoerd in de kleur van de naastliggende gevelbekleding. De Rc-

waarde van de gevels bedraagt minimaal 4,7 m²K/W.  

  

Conform het groenplan architect worden delen van de gevel voorzien van gevelbegroeiing. 

 

13 HEMELWATERAFVOER  

De hemelwaterafvoeren (HWA) van de bedrijfspanden worden uitgevoerd in PVC HWA. De 

HWA wordt vanaf bovenkant maaiveld afgedekt met zetwerk in bijpassend kleur zoals de 

gevelbeplating rondom de HWA.  

  

14 BUITENKOZIJNEN, -RAMEN EN -DEUREN  

Kunststof staalversterkte raamkozijnen (Uf=1,1 W/m²K), buitenzijde in Acrylcolour Antraciet 

(RAL 7016), inclusief kunststof contrakozijnen.   

Inclusief standaard hang- en sluitwerk. Incl. de op tekening aangegeven draaikiepdelen en 

deuren. De toe te passen sloten in de buitendeuren worden voorzien van SKG** 

veiligheidssloten. De entreedeur wordt voorzien van een brievenbus. 

  

De overheaddeuren van de bedrijfspanden zijn geïsoleerde beglaasde deuren (acrylaat), 

uitgevoerd in antraciet (RAL 7016), maatvoering volgens tekening architect. Afmeting ca. 

3400x3400mm (bxh). Bediening: Elektrisch, afstandbediend incl. standaard besturingskast. 

De overheaddeuren worden voorzien van een onderdoorloopbeveiliging en niet-afsluitbaar 

ventilatierooster in zwart kunststof. Op iedere unit zal een duidelijke unitaanduiding 

aangebracht worden op de overheaddeur.  

  

15 BEGLAZING  

De kozijnen worden voorzien van isolerende dubbele beglazing, waar nodig uitgevoerd in 

gelaagd c.q. gehard glas. In de glasopeningen van de gevelkozijnen, wordt blanke 

isolerende triple beglazing (HR++) toegepast U-waarde van maximaal 1,2 W/m²K. Waar 

nodig wordt veiligheidsglas aangebracht, waar vereist letselveilig of doorvalveilig.  

 

16 TRAPPEN EN BALUSTRADEN  

Alle bedrijfsunits worden met houten binnentrappen ca. 90cm breed opgeleverd. Daar waar 

nodig worden ook balustrades aangebracht.  

 

Als unitscheiding worden de dakterrassen voorzien van een balustradehekwerk.  
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17 BINNENWANDEN EN BINNENKOZIJNEN 

De binnenwanden worden uitgevoerd als lichte scheidingswanden in metalstud 

(behangklaar), voorzien van houten binnenkozijnen en -deuren. Wanden en deuren worden 

30 minuten brandvertragend uitgevoerd. 

 

18 INSTALLATIES & VOORZIENINGEN 

De volgende voorzieningen worden opgenomen: 

T.b.v. de bedrijfsunits:  

• glasvezel aansluiting  

• eigen water- en elektra-aansluiting in meterkast, aansluitkosten voor gebruiker/koper 

• de units worden voorzien van een 3-fase nutsaansluiting 25 Ampère  

• krachtstroom t.p.v. overheaddeur  

• draagbare poederblussers 6 kg iedere verdieping  

• vluchtwegaanduidingen, noodverlichting  

• verlichting niet van toepassing, door eind gebruiker  

• voor de 2 eigen parkeerplaatsen worden voorbereidingen voor een laadpaal 

aangelegd 

In algemene gemeenschappelijke buitenruimtes: 

• 3x25A voor de CVZ (collectieve voorzieningen) aansluiting 

• verlichting buitenterrein  

• camera-registratie en kenteken-herkencamera  

• reclame-uiting The Business House Apeldoorn  

• slagboom bij toegang terrein 

• algemene parkeerplaatsen 

• fietsenstal plaatsen 

 

19 OPTIEPAKKET: AFBOUW & INSTALLATIES 

De bedrijfsunits worden casco+ opgeleverd. Als optiepakket kan er gekozen worden om de 

bedrijfsunits afgebouwd op te leveren (turnkey). Het optiepakket bestaat uit onderstaande: 

 

Afbouw 2e verdieping: 

• keukenblok met inbouwapparatuur (mengkraan, boiler (A-merk), vaatwasmachine en 

koelkast) 

• dekvloer met een PVC vloerafwerking 

Afbouw toiletruimte begane grond: 

• hangend toilet met fontein 

• tegels tot aan plafond 

• (systeem)plafond 

Installaties: 

• 6 stuks wandcontactdozen t.p.v. 2e verdieping 

• mechanische ventilatie (t.b.v. 2e verdieping) 

• warmtepomp, airco/verwarming (t.b.v. 2e verdieping) 

• 6 stuks zonnepanelen op het dak 
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20 ALGEMENE BEPALINGEN  

Dit project valt onder de doorlopende CAR (construction allrisk) verzekering van de 

aannemer.  

Vanwege verschil in materialen, glansgraden en structuur is er bij gelijke RAL-kleur toch 

kleurverschil tussen kozijnen, overheaddeuren en beplating.  

Oplevering geschied bezemschoon, onbewassen. Minimaal twee weken voor de oplevering 

wordt de koper/huurder schriftelijk op de hoogte gesteld van de definitieve datum en tijdstip 

van oplevering.     

  

De bedrijfsunits worden casco opgeleverd voor industriefunctie met vele voorzieningen zoals 

in deze technische omschrijving beschreven. 

 

Aanpassingen/verbouwingen in de bedrijfsunit dient u altijd de VVE beheerder te informeren 

of te raadplegen. 

 

Aanpassingen algemene zaken verloopt via de VVE beheerder.  
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